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MUNICIPIO DE NOVA
ESPERANCA DO SUDOESTE

Estado do Parana

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°. 003/2023

SUMULA: Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e a
Regularizacdo Fundiaria do Municipio de Nova Esperan¢a do
Sudoeste, revoga a Lei Complementar Municipal n® 014, de 02
de maio de 2013, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA DO SUDOESTE, ESTADO DO
PARANA, no uso de suas atribuicbes legais aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a
sgguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Aft. 1° Esta lei dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Nova Esperanca
dp Sudoeste, tendo por objetivos:

| - orientar o projeto e a execu¢do de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

Il - prevenir a instalagdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

Il - possibilitar a populacdo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos e
comunitarios assegurando condicOes dignas de habitagdo, trabalho, lazer e circulagao
no espacgo urbano;

IV - evitar a comercializacao de lotes inadequados as atividades urbanas;
V - ordenar o crescimento da cidade,
VI - garantir a continuidade da malha urbana, evitando ociosidade de infraestrutura;

VIl - assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 2° Para efeitos de aplicacao desta Lei, sao adotadas as seguintes defini¢des:

| - aprovagao: legitima uma nova situacao fisico-geométrica/geomeétrica/locacional do
lote;
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Il - area institucional: areas destinadas a implantacio dos equipamentos publicos de
educacdo, cultura, salide, lazer e similares;

Il - érea liquida loteavel: area resultante da diferenca entre a area total do loteamento
ou desmembramento e a soma das éreas de preservacido permanente — APP, reserva
legal publica ou privada e areas de servid3o;

IV - area rural: parcela do territério, fora do perimetro urbano, cujo emprego envolve
atividade de exploragdo extrativa agricola, pecuéria ou agroindustrial,

V- area total do parcelamento: é a area que sera objeto de loteamento ou
desmembramento de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

VI - area total dos lotes: ¢ a resultante da diferenca entre a area liquida loteavel do
parcelamento e a area de dominio publico;

VIl - area urbana: parcela do territério, continua ou no, incluida no perimetro urbano por
lei municipal especifica, que ndo se enquadre na definicio de &rea rural, destinado a
moradia, a0 comércio, a inddstria e aos servicos e nele incidindo o imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana;

VIIl - areas verdes: bosques de mata nativa representativos da flora, que contribuam para
a preservacao de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da
protecdo paisagistica e manutencdo da distribuicio equilibrada dos macicos vegetais;

IX - condominio urbanistico: a divisio de gleba ou lote em fragbes ideais,
correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificacdo e areas de uso comum
dos condéminos, que ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver abertura de vias internas
de dominio privado;

X - desmembramento: subdivisio de um terreno urbano em lotes destinados 2
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, sem que haja necessidade
de abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificacao
ou alteracdo das vias existentes;

XI - equipamentos urbanos: sdo as instalacdes de infraestrutura urbana basica e outras
de interesse publico;

XII - fracdo ideal: indice de participacdo abstrata e ndo divisivel de cada condémino nas
coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

XIll - gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XIV - habitagdo: moradia inserida no contexto urbano, provida de infraestrutura basica, de
servicos urbanos e de equipamentos urbanos bésicos;
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XV - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica publica e domiciliar, e as vias de circulacio pavimentadas;

XVI - lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento,
inscrita no Cartorio de Registro de Iméveis, com pelo menos uma divisa lindeira 3 via
de circulagéo oficial, servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos por Lei especifica, no zoneamento em que se situe;

XVII - loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados 3 edificacao, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou alteragéo das vias existentes, compreendendo as fases: fornecimento
de diretrizes, aprovacéo de projetos urbanisticos, de drenagem e de pavimentacéo;

- parcelamento: subdivisdo de glebas, areas ou terrenos indivisos em lotes, feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicbes das legislacées
federais, estaduais e municipais pertinentes:

Il - registro: legitima a propriedade do lote, apds o processo de aprovacdo na Prefeitura
Municipal, com prazo legal de 180 (cento e oitenta) dias;

I~ regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, que visem a adequar assentamentos preexistentes, informais ou irregulares, as
conformagdes legais, de modo a garantir o direito a cidades sustentaveis e o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana:

IV~ remembramento ou unificacdo: é a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do
sistema viario existente;

V- unidade auténoma: a unidade imobilidria destinada & edificacdo, resultante de
condominio urbanistico realizado nos termos desta lei:

VI - vias publicas: espaco destinado & circulacdo de veiculos, bicicletas, pedestres ou
animais, abrangendo o leito carrocavel, a calcada ou passeio publico, o acostamento,
a ciclovia e o canteiro central.

TiTuLO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.|3° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
destnembramento, observadas as disposices desta Lei e da legislacdo federal, estadual e
municipal pertinente.

Art.|4° O parcelamento do solo urbano subordina-se as diretrizes do Plano Diretor, da
Lei de Uso e da Ocupacdo do Solo Urbano e da Lei do Sistema Viério, quanto a destinacdo e a
utiligacdo das dreas parceladas, de modo a garantir o desenvolvimento urbano integrado.
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Paragrafo tnico. O Municipio somente aprovara loteamento de glebas distantes da
mancha urbana cuja implantagdo exija a execucdo de obras e servicos de infraestrutura
urana, inclusive de vias de acesso, se tais obras e servicos forem executados pelo loteador,
as $uas proprias custas, conectando & infraestrutura existente.

Art 5° Os loteamentos, desmembramentos e condominios urbanisticos somente serdo
adrpitidos se deles resultarem lotes de acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, e demais
leg|slagdes vigentes.

Art] 6° Qualquer modalidade de parcelamento do solo ficara sujeita a aprovacéo prévia
do Poder Executivo Municipal, nos termos das disposicGes desta e de outras leis pertinentes.

Art] 7° A tramitacdo dos processos de parcelamento compreende as etapas de Consulta
Préyia, onde sdo requeridas diretrizes de parcelamento ao Poder Executivo Municipal, passando
parp etapa de elaboragdo e apresentacdo do projeto, para posterior expedicdo de licenca, vistoria
e expedicdo de alvara de conclusao de obra, obedecida as normas desta Lei, da Legislacao
Federal Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteracbes posteriores e leis estaduais e
federais pertinentes.

Art| 8° O parcelamento do solo para fins urbanos dever respeitar as diretrizes dispostas
na Lei do Plano Diretor Municipal e Lei do Sistema Viario, quanto ao arruamento e 3 destinacédo
das|areas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

Parfigrafo tnico. Para a aprovacdo de novos parcelamentos deverio ser priorizados os
vaz|os urbanos, e considerados os iméveis sujeitos & compulsoriedade do aproveitamento
do $olo urbano.

Art|9° O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido na area urbana,
conforme definido na Lei do Perimetro Urbano do Municipio de Nova Esperanca do Sudoeste.

Art|10. Néo sera permitido o parcelamento do solo em:

|- em areas alagadicas e sujeitas a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il- em areas que tenham sido aterradas com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneadas;

I~ em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), no seu perfil
natural do terreno, salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV'- em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificagdo por serem
areas de risco de deslizamento;

V- nas dreas de preservacdo permantente ou naquelas onde as polui¢des impecam
condi¢Bes sanitarias suportaveis;
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VI - areas que possuam nascentes e olhos d'agua, seja qual for a sua situagdo topogréfica,
num raio de 50m (cinquenta metros) contados a partir das respectivas cotas maximas
das cheias;

VIl - em areas fora do alcance de equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas
de abastecimento de 4gua potavel, das galerias de aguas pluviais e de energia elétrica;

VIIl - areas que ndo sejam adjacentes a malha urbana existente.

Paragrafo Gnico. As areas contidas nos incisos I I, 1l e IV deste artigo somente poderao
ser |loteadas mediante a comprovagao de sua adequabilidade por laudos técnicos de
sondagens, laudos geoldgicos com ensaios de permeabilidade do solo e demais
docmentos que possam ser solicitados pelo Poder Executivo, acompanhados, inclusive, da
aprgsentacdo da responsabilidade técnica de profissional habilitado junto ao conselho de
classe competente.

Art. 1. Somente podera efetuar o parcelamento ou unificacdo o proprietario da area com o
respectivo titulo de propriedade do imével.

grafo dnico. Se os documentos apresentados demonstrarem que ha proprietarios
diferlentes e/ou em parte ideal deve-se primeiramente individualizar a 4rea a ser parcelada
ou, \ia Cartdrio de Registro de Imdveis, tornar a rea comum a todos os proprietérios.

Art. 12. Para regularizar a situacdo de loteamentos ou areas Ocupadas clandestinamente o
Poder Executivo Municipal notificara seus responsaveis para promoverem 0s atos necessarios as
aproyacdes no prazo de 60 (sessenta) dias findo o que, sem que os notificados requeiram a
aproyagdo, os adquirentes de terrenos ou lotes poderdo fazé-lo e, sendo concedida a aprovacao,
as taxas devidas serdo distribuidas entre os proprietarios da area beneficiada e arrecadadas
juntamente com o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) do ano
subsequente.

Art. 13. O Poder Executivo Municipal podera promover notificacdo ao empreendedor sobre
a necessidade do registro do loteamento €, consequentemente, da necessidade de regularizacdo
SMO para torna-lo capaz de ser registrado, sendo esta notificacdo feita pessoalmente ao
notifitado, que deverd assinar comprovante do recebimento.

As areas de equipamento urbano e comunitario, os espacos de uso publico e 4reas
verdes deverdo ser implantados pelo empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pelo Poder
Executivo Municipal, e deverdo ser mantidas e conservadas por este até o recebimento das obras.

O empreendedor que parcelar sem autorizagao do Municipio ou em desacordo com
O projeto aprovado sera obrigado a reparar os danos ambientais provenientes de escavacoes e
quaisquer outras obras ou servicos executados no imovel.

O Orgao Municipal Competente estipularé o prazo que no excedera a 180 dias para
O proprietario regularizar o loteamento e iniciar as obras de reparacdo, nos termos do caput deste
artigo| apds analise de cada caso concreto.
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Secao |
Dos Requisitos Urbanisticos para o Parcelamento

Art} 17. Os parcelamentos devem atender ao disposto nesta Lei, bem como & ordem
urb@nistica expressa em leis municipais, Lei do Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupacado do Solo
Urhano e Lei do Sistema Viario e aos sequintes requisitos:

| - os lotes obedecerdo as dimens&es minimas estabelecidas nas Tabelas de parametros
urbanisticos da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano:

Il - ao longo das aguas correntes e dormentes, ser4 obrigatoria a reserva de area non
aedificandi de, no minimo, 30m (trinta metros) de cada margem, a partir da cota mais
alta ja registrada pelo curso d’agua em épocas de inundacao, limitada por uma via
paisagistica;

Il - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera obrigatdria
a reserva de uma faixa non aedificandi de cada lado, com largura de, no minimo, 15
(quinze) metros, contados a partir do limite da faixa de dominio, salvo outras exigéncias
superiores da legislagdo especifica;

IV -as quadras dos loteamentos residenciais terio comprimento maximo de 150m (cento e
cinquenta metros) e largura minima de 50m (cinquenta metros).

Paragrafo Unico. As éareas definidas nos incisos Il e Ill do caput deste artigo passaréo ao
dominio do Municipio, sem 6nus para este.

Art.|18. As areas destinadas ao sistema viério, & implantacio de equipamentos urbanos e
comunitarios, e a espagos livres de uso publico, deverdo contemplar os seguintes requisitos;

|- 5% (cinco por cento) da area liquida loteavel destinada as areas verdes;
Il - 2% (dois por cento) da érea liquida loteavel destinada ao uso institucional;
Il - 20% (vinte por cento) da area liquida loteavel destinada as vias de circulacao.

§1° Consideram-se de uso institucional as areas destinadas a equipamentos publicos de
edufacdo, cultura, saide, esporte e lazer, as quais:

I - ndo poderdo estar situadas nas faixas non aedificandi:
Il - serdo sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo.

§2°| Caso o sistema viario seja solucionado, de forma eficiente, com &rea menor que a
por¢entagem estabelecida no inciso Il do caput deste artigo, o restante devera ser transferido ao
Murjicipio como parte da area institucional.

§3°| A localizacdo das areas verdes publicas e das areas destinadas 3 implantacao de
equipamentos urbanos ou comunitarios seré definida de acordo com os interesses do municipio,
pelg 6rgao competente do Poder Executivo Municipal.
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§4°  Nao serdo computados como &reas verdes, os canteiros centrais ao longo das vias e as
areas de preservacio permanente.

§5°/  Quando do interesse do Poder Pdblico Municipal, as reas verdes pablicas destinadas

implantacdo de equipamentos urbanos poderao ser definidas fora do perimetro da gleba onde
for tealizado o loteamento.

Art.|19. Os lotes deverdo possuir as areas e testadas minimas previstas, definidas na Lei de
Usole Ocupagdo do Solo Urbano e Municipal.

Art.20.  Avia projetada devera harmonizar-se com a topografia local e sua secdo transversal
devera obedecer ao disposto na Lei do Sistema Viario.

Art. |21. As tubulagbes que ndo passarem pelas vias publicas devera possuir faixas sanitarias
non |aedificandi com largura minima conforme projeto aprovado pelo érgdo competente.

Art.p2.  Quando a canalizacio publica for insuficiente ou ndo existir na rua onde o
loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solucio do problema seréd indicada pelo Municipio a
qualldevera ser executada pelo empreendedor.

Art.23.  Onde n3o existir rede de agua, o Municipio somente autorizara o parcelamento se o
empfeendedor, com aprova¢do do drgéo competente, executar o projeto de abastecimento a
partir da captacdo em manancial existente na area ou a partir de pogos artesianos.

Art. 24.  Caso 0 drgdo competente nao assuma a operacdo do sistema de abastecimento de
agua, este devera funcionar em sistema de condominio, do qual participardo todos os
compradores de lotes e 0 empreendedor.

Art.25.  Todas as residéncias devem ser construidas ao nivel da rua, conforme Codigo de
Obras, sendo proibida a construcdo abaixo do nivel (enterradas), sob pena de embargo e
demglicdo da obra.

Art.26.  As areas a serem transferidas ao Municipio passardo a integrar o dominio do
Munitipio no ato do registro do loteamento.

Secao Il
Dos Condominios Urbanisticos

Art. 27. Para fins de parcelamento urbano, considera-se condominio urbanistico a divisio do
lote @m unidades auténomas em regime condominial, indivisiveis e inseparéveis, ndo sendo

permitido o remembramento, composta por partes de propriedade exclusiva e partes de
proprledade comum dos condéminos.

§1° | A fragdo ideal de cada conddmino podera ser proporcional & area do solo de cada
unidagle auténoma ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo do condominio.

§2° | Os condominios urbanisticos poderdo ser permitidos somente nas Zonas em que 0 uso

“condpminio horizontal” seja permitido ou permissivel, conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Urbanp.
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§39  Aimplantacdo de toda a infraestrutura do condominio ficaré a cargo do empreendedor.

Art} 28.  N&o seré permitida a instalacdo de condominios de lotes que resultar em unidades

autpnomas com areas privativas e testadas inferiores as minimas previstas na Lei de Uso e
Ocypacéo do Solo Urbano.

Art{29.  Os Condominios de lotes somente poderdo ser implantados quando:

|- o perimetro de fechamento dos condominios nao interromper o prolongamento das
vias publicas de classificacio superior a local ou das vias diretrizes viarias previstas em

lei;

- oimovel possuir testada para a via publica servido de infraestrutura.

Art.30.  Serdo admitidos loteamentos cujo perimetro seja murado e o acesso seja restrito,
conforme termos da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Paragrafo Gnico. A restricio de acesso a que se refere o caput deste artigo néo se aplica a
Poligia Militar, Corpo de Bombeiros, membros das Forcas Armadas, e demais servidores

publicos federais, estaduais e municipais, de qualquer esfera do Poder, desde que no
exerficio de suas funcdes.

Art. B1. As densidades do Condominio Urbanistico respeitardo os termos definidos pela Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.

Art. 82. A infraestrutura basica minima a ser executada sera a mesma exigida para os
Loteamentos.

Art. 33.  Asvias internas do Condominio Urbanistico ser&o obrigatoriamente pavimentadas e
devem sequir as caracteristicas das diretrizes viarias estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

Art. 34.  Independentemente da area publica com as dimensdes definidas no Art 17 da
presgnte lei, que ser4 obrigatoriamente externa ao perimetro murado, destinara o Condominio
Urbanistico, para recreacdo de seus integrantes, uma area comum nao inferior a 7,.5% da érea
total fontida no perimetro murado.

Paragrafo unico. Mediante proposta do interessado, o Poder Executivo Municipal poder3
aceitgr outra area equivalente, desde que a regidao onde esteja situado o condominio
urbanistico ja se encontre servida por equipamento publico nos termos da Lei de Uso e
Ocuplacdo do Solo Municipal e desde que se situe dentro do perimetro urbano.

Art.35. O muro em torno do Condominio deve ser construido com altura ndo superior a 3,00
metrgs, em material que proporcione estabilidade e seguranca, sendo proibida a colocacdo de

Cacos|de vidro, arame farpado ou qualquer outro material qQue possa causar dano fisico a pessoas
ou a gnimais.

Art.36. A extensdo méxima de muros que confrontam com vias publicas n3o podera ser
superipr a 50% do comprimento de cada face individual de quadra.
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Paragrafo Gnico. O restante da extensdo dos muros que trata o caput deste artigo, devera
sef de material e solugdo construtiva que nado ofereca bloqueio visual as vias publicas.

Secao lll
Das Responsabilidades

Art.37. Todos os atores envolvidos, como empreendedor, Poder Publico, condominos,
autoridade licenciadora, estdo obrigados a esta lei, bem como a Lei Federal pertinente, sem
prejuizo das normas ambientais e de prote¢ao ao Consumidor.

Subsecéo |
Do Empreendedor
Art. 38. E obrigatoria, para a execugdo de loteamento, a prestacdo de caugao.

Ant. 39.  No ato de recebimento do Alvara de Licenga e da copia do projeto aprovado pelo
Pgder Executivo Municipal, o interessado assinara um termo de Compromisso, ao qual deve estar
anexado proposta de instrumento de garantia de execucdo das obras a seu cargo.

§1P O instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo do empreendedor, referido no
caput deste artigo, pode ser representado por:

| - hipoteca de lotes ou unidades auténomas no proprio empreendimento, com o devido
registro na matricula dos imoéveis dado em garantia;

Il - hipoteca de outros imoéveis;
Il - fianga bancaria ou pessoal;
IV - deposito ou caugao de titulos da divida publica;

V- seguro garantia correspondendo ao mesmo valor orcado para as obras de
urbanizacao, ou por qualquer outra espécie de garantia prevista em Lei.

§2°  Se a caucdo se der na forma de carta de fian¢a bancaria, a mesma ficara em depdsito no
De¢partamento de Finangas, contendo clausula de corregdo monetaria e prazo de no minimo o
prievisto no cronograma das obras acrescido de 12 (doze) meses.

§3°  Caso necessario, a emissao do alvara de urbanizagao, podera ser exigida a renovacao da
cgucao, com prazo de validade minima ao do cronograma acrescido de 6 (seis) meses.

§4°  Ficam dispensados do instrumento de garantia os parcelamentos e desmembramentos
cgm menos de 10 (dez) unidades.

Aft.40.  E de responsabilidade, ainda, do empreendedor:
| - executar os servigos previstos no Art. 42 da presente lej;

Il - executar as obras de infraestrutura de acordo com os anteprojetos apresentados e
aprovados ou modificados pelo Poder Executivo Municipal;
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lll- ndo outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de concluidas as obras

previstas nos itens anteriores e de cumpridas as demais obrigacées impostas por esta
lei ou assumidas no termo de COMPromisso;

IV - fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condigdo de que as
mesmas s6 poderdo receber construcées depois de executadas as obras previstas nos
itens anteriores;

V - facilitar a fiscalizacio permanente do 6rgdo competente responsavel durante a
execucao das obras e servicos.

§1° | Asobras de que cogita o presente artigo e seus itens deverio ser previamente aprovados
pelos 6rgdos competentes.

§2° | O prazoparaa execugao das obras e servicos a que se referem os itens | e Il deste artigo
sera|acordado, entre empreendedor e Poder Executivo Municipal, quando da aprovac¢ao do
lotegmento, ndo podendo ser este prazo superior a 02 (dois) anos.

Art. 41. Sera exigida, em todos os loteamentos liberados para a execucdo das obras de
infragstrutura, a instalacdo de placa com dimensges minimas de 2 (dois) por 3 (trés) metros, fixada
em lgcal visivel, contendo as seguintes informacées:

Il- nome do empreendimento:
Il - nome do responsavel pelo empreendimento;

Ifl - nome e nimero do conselho regional de engenharia e agronomia (CREA), ou nimero
do conselho de arquitetura e urbanismo (CAU) do responsavel técnico:

IV - ndmero do alvara de licenca para a execucéo de obras, fornecido pelo municipio;

Art. 42. De posse do alvara de licenca para o inicio das obras, o empreendedor devera
executar no minimo os seguintes servicos, conforme os projetos ja liberados:

- demarcagdo das quadras com marcos de concreto;
lll-  terraplenagem de todas as ruas;

Il - implantagdo dos meio-fios em concreto pre-moldado, rejuntados com argamassa de
cimento;

IM - obras de consolidagao e arrimo, pontilhdes e qualquer obra-de-arte necesséria 3
conservagao das ruas;

V|- rede de abastecimento de agua potavel, com sistema de captacao e tratamento se for
0 Caso;

VIl- rede de eletrificacdo e iluminacéo publica do tipo LED;

VI - rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de lobo em alvenaria de tijolo
macico e grelha de ferro ou concreto armado, conforme modelo fornecido pelo
municipio;
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VIl - pavimentacdo asfaltica na pista de rolamento das vias, e base de brita de no minimo
15 cm (quinze centimetros) de espessura para vias asfaltadas, podendo o municipio
estabelecer outras exigéncias conforme o tipo de solo;

IX - recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade superior a 1(horizontal) para
2 (vertical);

X - rede de esgoto, quando o municipio tiver implantado o sistema de esgoto sanitario,
bem como o sistema de tratamento de efluentes.

Art. 43. As canalizacBes deverdo ser recobertas apds autorizagdo por escrito pelo 6rgdo
competente do executivo municipal, a qual podera exigir pranchdes de concreto para
assentamento das tubulagdes de aguas pluviais.

Art. 44.  Nas ruas com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a pavimentagdo das vias
pddera ser executada pela Prefeitura por meio do sistema de contribuicdo de melhoria, a
requerimento dos interessados, ou pelo empreendedor, quando este assim se dispuser,
atendendo as exigéncias estabelecidas.

Arnt. 45.  Para a execucdo de obras de infraestruturacdo de loteamentos, o Poder Executivo
Municipal e o empreendedor poderao utilizar o instrumento de Consércio Imobiliério, legislado
e regulamentado por Lei Municipal especifica.

Art. 46. Antes de o empreendedor iniciar a pavimentacdo das ruas, devera fazer comunicagdo
pQr escrito neste sentido a Prefeitura Municipal Nova Esperanca do Sudoeste, a fim de possibilitar
o acompanhamento da obra.

Paragrafo unico. Durante a execugdo das obras deverdo ser respeitados os cuidados com
a limpeza e o sossego publico previstos no Codigo de Obras e Posturas.

Art. 47. O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora quaisquer alteragdes
odorridas no registro de iméveis quanto a propriedade, direitos reais e 6nus relativos a gleba ou
aq lote.

Subsecao Il
Do Poder Publico

Art.48.  E responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou permissionarios:

| - a implantacdo dos elementos de infraestrutura complementares ndo exigidos do
empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos;

Il - aoperacdo e a manutencdo da infraestrutura basica e complementar, nos loteamentos
e desmembramentos e das areas destinadas a uso publico nos parcelamentos.

§1P A implantacao, operacao e manutencdo dos equipamentos comunitarios a cargo do
Pader Publico devem respeitar as orientagdes especificas das licengas urbanisticas e ambientais,
beém como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.
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§2°|  Passam a responsabilidade do Poder PUblico a partir da averbacgo do termo de vistoria
e recebimento de obras, a operacdo e a manutengao da infraestrutura bésica e complementar
das greas destinadas a uso publico.

§3°| Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da averbaco do termo de vistoria
e refebimento de obras, a Operacdo e a manutencdo da infraestrutura basica e complementar
das preas destinadas ao uso publico, externas a condominios urbanisticos.

§4° | E responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou permissionarios
disponibilizar os pontos de conexdo necessérios Para a implantagdo dos elementos de

infrapstrutura basica ou complementar na area interna do parcelamento, a ser efetuada pelo
empfreendedor.

Art. #9.  Admite-se a contratacio de parceria publico-privada, nos termos da lei, para o
cumprimento das exigéncias previstas neste Capitulo.

Art. 50. O Poder Publico ou concessionario devem reembolsar o custo de obras de sua

competéncia se executadas pelo empreendedor, quando de sua transferéncia ao Poder Publico,
na fofma do contrato.

Subsecio I
Dos Conddminos

Art. §1. Cabe aos condéminos a manutencao do sistema viario, das areas de uso comum dos
condpminos e da infraestrutura basica e complementar interna dos condominios urbanisticos, a
partirda averbacdo da convencdo de condominio no Servigo de Registro de Imoveis competente.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 5. O projeto de parcelamento do solo urbano deve ser elaborado em conformidade
com Lei Federal pertinente e com as diretrizes formuladas pelo Municipio, considerando:

I't a valorizacdo do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico,
Cultural, religioso, arqueologico, etnografico;

Il aprevisdo da execugio das obras necessarias em sequéncia que impeca a instauragao
de processo erosivo e seu desenvolvimento;

Il - a reposicdo da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com
plantio de vegetacio apropriada.

Art.53.  Desde o registro do seu contrato, os adquirentes de lotes ou unidades autébnomas
poden apresentar projetos de construcédo a autoridade municipal competente, ficando, porém,

condigionada a expedicdo de “habite-se” ou ato equivalente ao termo de vistoria e recebimento
de obrps do parcelamento.
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Art.54.  Os projetos de parcelamento do solo ser&o analisados e, uma vez de acordo com as
legijlacdes correlatas, aprovados pelo drgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. O érgdo competente do Poder Executivo Municipal podera recorrer ao
Grupo Técnico Permanente para deliberar sobre a aprovac¢ao dos loteamentos.

Secao |
Da Consulta Prévia

Art. 55. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o
progrietario do imdvel devera solicitar a CONSULTA PREVIA ao 6rgdo competente do Poder

Execptivo Municipal, que defina as condicdes para o parcelamento do solo, apresentando para
este ffim, acompanhado de requerimento proprio, 0s seguintes elementos:

- titulo de propriedade do imével:

|- certiddo de énus reais relativos ao imével;

lll - certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imével;

IV - certiddo negativa de acées reais referentes a0 imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;
Y - sondagem e percolacdo de solo, apontando o nivel do lencol freatico:

Yl - esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulacao,
quadras e areas publicas;

VIl - o tipo de uso predominante a que 0 parcelamento se destina e uma estimativa do
ndmero de unidades habitacionais, no caso de uso residencial;

VIl - plantas do imével, na escala 1:1000 (um para mil), sendo uma copia em midia digital e
duas copias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas e assinadas pelo
proprietario do imével e pelo profissional responsavel pelos servicos de levantamento

topografico, acompanhado de RRT ou ART, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

a) asdivisas da gleba ou lote, com indicacdo de suas medidas perimetrais e area,
e das vias lindeiras ao seu perimetro;

b) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacdes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia
elétrica, dutos e construgoes existentes;

C) curvas de nivel, de metro em metro;
d) orientacdo magnética e verdadeira do Norte;
e) més e ano do levantamento topogréfico;

f) referéncia de nivel:
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g) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, bem como suas respectivas distancias ao imével que se pretende
parcelar;

h) pontos onde foram realizados os testes de percolacdo do solo:

) viabilidade de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e
fornecimento de energia elétrica.

- outras informacées que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Poder Executivo

Munl|ci
diViStES

pal podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais
da gleba a ser loteada até o talvegue ou espigdo mais préximo.

Art.36.  Como resultado da Consulta Prévia, o 6rgdo competente do Poder Executivo
Munitipal, em conformidade com as InstituicGes Legais Federal, Estadual e Municipal existentes,
expedlira as Diretrizes Gerais de loteamento, as quais fixarao:

se o imovel € passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

Il - as caracteristicas gerais do loteamento em relacdo ao uso e ocupacio do solo;

- as vias de circulacdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario do
Municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

- as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

V|- os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem Ou estiverem

previstos;
- areas non aedificandi, se houver;

- O tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento,
respeitando as diretrizes viérias de acordo com a Lei do Sistema Viario;

| - as areas de preservacao ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tensio e
telefdnicas, as faixas de dominio de rodovias, quando houver:

- necessidade de licenca prévia ou protocolo de instalacéo do 6rgdo ambiental estadual;

Xt as obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e os

Paragr

respectivos prazos para execucao.

afo Unico. A reserva legal devers ser averbada a margem da inscricdo de matricula

do im@vel, no registro de iméveis competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinacdo,
NOs capos de transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacdo da éarea,

com as
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Art{57.  Deve ser comunicada a autoridade licenciadora qualquer alteracio na situagao
juridica da gleba ou lote objeto de andlise para fins de formulacdo de diretrizes, obrigando a
revisao das diretrizes formuladas.

Art\58.  Sera indeferido pela autoridade licenciadora a solicitacio de diretrizes, para 0s casos
preyistos Art. 10, podendo ainda declarar a impossibilidade de implantacio do em preendimento
com) base na analise dos seguintes fatores:

|- acompatibilidade do empreendimento com o plano diretor;
Il - asituacgdo juridica da gleba ou lote;
Il - outro motivo de relevante interesse urbanistico, com a devida justificativa.

Art.|59. A autoridade licenciadora deve dar ampla publicidade as solicitagbes de diretrizes e
das (diretrizes formuladas, especialmente para a Camara de Vereadores e para o Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art.60.  Fica dispensada a fase de fixacio de diretrizes para parcelamentos e
desfpembramentos que ndo resultem em mais de 10 (dez) unidades.

Art.|61. O prazo para a analise da solicitacdo das diretrizes e sua formulagdo sera de 60
(sesjenta) dias, contados a partir da data do protocolo de entrega de todos 0s documentos
exig|dos pelo 6rgao competente do Poder Executivo Municipal.

Art.|62.  Asdiretrizes expedidas vigoram pelo prazo maximo de 01 (um) ano, a contar da data
de jua expedicdo, ap6s o que estardo automaticamente prescritas e o processo iniciado
arqyivado.

Secao Il
Do Projeto de Loteamento

Art.p3.  Cumpridas as etapas da Secdo anterior e havendo viabilidade da implantagdo do

lotegmento, o requerente apresentara projeto de loteamento, que sera analisado para efeito de
liberacdo do alvara de licenca para inicio das obras, apresentando para este fim, os seguintes
documentos:

- requerimento, assinado pelo proprietario ou representante legal;
| - projeto urbanistico, contendo:

a) planta na escala 1:1.000 (um para mil) da divisdo territorial com a localizacao
de espagos verdes e de espaqos reservados para uso institucional e publico,
bem como o dimensionamento e numeracdo das quadras e dos lotes,
azimutes e outros elementos necessarios para a caracterizacdo e o perfeito
entendimento do projeto;

b) planilha de calculo analitico do projeto e elementos para locacdo do
loteamento e de suas vias de circulaco;
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€) quadro estatistico, inclusive com taxas percentuais, discriminando:
1) numero das quadras;
2) numero de lotes por quadra;
3) numero total de lotes;
4) area total da gleba a ser loteada;
5) area total da gleba a ser arruada;
6) area destinada ao uso institucional;

7) areas de preservagdo permanente de acordo com legislacdes
ambientais vigentes.

d) enquadramento de acordo com a Lei de Uso e da Ocupacéo do Solo Urbano;

e) planta da situacdo da gleba em escala 1:10.000 (um para dez mil) com
destaque para o perimetro da area e para seus pontos notaveis.

Il - Memorial Descritivo do Projeto Urbanistico, impresso, contendo a descricao:
a) da area geral do loteamento;
b) das vias conforme Lei do Sistema Vidrio, expresso nas diretrizes;
¢) de cada quadra;
d) dos lotes;
e) dos lotes doados ao Municipio;
f) dos lotes caucionados ao Municipio, quando houver;
g) das areas verdes; e
h) das areas de serviddo, quando houver.

IV - levantamento Planialtimétrico Georreferenciado no sistema de coordenadas oficial, em

meio digital, e contendo planta na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel a
cada 1 (um) metro, e arruamento;

V - localizagao dos cursos d'agua, lagoas e represas, canaliza¢des especiais existentes e
projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas
de transmissdo de energia elétrica, dutos e construcoes existentes;

VI - laudo geoldgico-geotécnico do loteamento;
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VIl - proposta de instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo do
empreendedor, mencionado no Art. 40 da presente lei que tratam da responsabilidade
do empreendedor;

VIl - matricula da gleba atualizada expedida pelo cartério de registro de imoveis
competentes;

IX - licenca de Instalagéo expedida pelo Instituto Agua e Terra (IAT);

X - projeto de arborizacdo de vias e logradouros publicos, inclusive quando canteiro e sua
COMPpOsi¢ao paisagistica;

XI'- projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacio publica;

XII - projeto e Memorial Descritivo de Terraplanagem, contendo os perfis longitudinais no
eixo de cada uma das vias do loteamento, em escala 1:1.000 (um para mil);

XIll - projeto da rede de abastecimento de agua e adequacées necessarias para ligacdo na
rede existente;

XIV - projeto da rede de esgotamento sanitario ou indicacdo de solucio de tratamento
individual composto por laudo emitido por érgdo oficial e/ou concessionaria
declarando a inexequibilidade de rede;

XV - projeto de pavimentacdo das vias, contendo no minimo: espessura, tra¢o, memorial
de calculo, projeto da base, memorial de dimensionamento da base, projeto da sub-
base, memorial de célculo da sub-base e/ou justificativa de dispensa de utilizagdo;

XVI - projeto e Memorial de Sinalizacdo Viaria, horizontal e vertical;

XVII - plano de Sinalizagdo Viaria Temporaria;

XVIII - cronograma Fisico de implantagdo das obras do Loteamento;

XIX - minuta de Contrato de Promessa de Compra e Venda;

XX - projeto de outras obras de infraestrutura que o municipio julgue necessaria.

§1° | O projeto urbanistico de loteamento e memoriais deverdo ser apresentados em 03 (trés)
vias impressas (conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e 01 (uma) via
digital na versdo/plataforma solicitada pelo Orgéo Competente do Executivo Municipal.

§2° | As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

Art.b4.  Sera necessaria a apresentacdo de parecer do Conselho de Desenvolvimento
Munjcipal favoravel ou sugerindo restrices a que a gleba seja parcelada, para os casos de
empfeendimentos que poderdo gerar grandes impactos, tais como em terrenos:

- com area superior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
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Il - com presenca de nascentes, cursos d'agua, represas, qualquer recurso hidrico e
vegetagdo arbérea significativa;

- que constituam areas alagava aterradas com material nocivo 3 salde publica,
geomorfologicamente degradadas.

Art.65.  Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART devidamente recolhida junto ao CREA ou Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT devidamente recolhida junto ao CAU.

Secao Ill
Da Aprovacdo dos Projetos

Art.|66.  Considera-se aprovado o projeto de parcelamento que possua licenga urbanistica e
licenga ambiental.

Art.67. A implantagdo de parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Nova
Espgranca do Sudoeste depende de analise e aprovagao do projeto, com a emissao da respectiva
licenca urbanistica pela autoridade licenciadora, observando-se:

- aexigéncia de licenciamento ambiental do parcelamento do solo para fins urbanos,
pelo 6rgao ambiental competente;

|- admite-se a exigéncia de renovacéo periddica da licenca ambiental, a critério do 6rgdo
licenciador ambiental;

Il'- a licenca ambiental do parcelamento ndo pressupde a licenca ambiental das obras e
atividades a serem implantadas nos lotes ou unidades autdnomas produzidos, a qual
deve ser feita na forma da legislacdo ambiental, pelo 6rgao ambiental competente;

Art. 68.  Recebido o projeto de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera ao exame das plantas e do memorial
descfitivo, podendo recusar a indicacio das areas a serem doadas ou dos lotes a serem
caucionados e escolher outros, bem como exigir modificacoes que se facam necessaérias.

§1° | O Poder Executivo Municipal dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se, ouvidas as
autofidades competentes, para a aprovacdo, ou ndo, do projeto de loteamento, e 60 (sessenta)
dias jpara a aceitacdo ou recusa fundamentada das obras de urbanizacdo.

§2° | Transcorridos os prazos sem a manifestacio do Poder Publico, o projeto sera considerado
rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizacdo por eventuais danos derivados da
omisgdo do Poder Publico.

§3° | Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o Poder Executivo Municipal
expediira um Alvara de Licenca no qual deverdo constar as condi¢bes em que o loteamento é
autorjzado, as obras a serem realizadas, o prazo para execucao, a indicacdo das areas que
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passardo a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro e a descricdo das areas
caucionadas por forca desta Lei.

Art| 69. A aprovacao do projeto de loteamento ficara condicionada arborizacéo das vias e,
se hecessario, dos locais destinados a area verde sob responsabilidade do empreendedor,
conforme solicitagdo do Orgio Competente do Poder Executivo Municipal.

Art}70.  Podera ser negada a aprovacdo de loteamento, subdivisdo de terrenos ou abertura
de |via ou logradouro que se contraponham ao interesse publico ou que prejudique o
desenvolvimento e planejamento do Municipio de Nova Esperanga do Sudoeste.

Art;71. O Municipio podera aprovar parcelamentos com as obras de infraestrutura
incgmpletas ou parciais, desde que o empreendedor ofereca como garantia de sua execucdo,
imoyel a ser caucionado, em valor correspondente ao das obras a serem executadas, conforme
avaliacdo do érgao competente.

Art|72. O loteador devera, durante a execucdo das obras e servigos, facilitar a fiscalizacao
permanente do Municipio.

Secao V
Da Emissao de Alvara

Art.[73. O alvara de conclusdo sé sera emitido apds a conclusdo das obras e dele deve constar
0 ngme do bairro, nimero dos quarteirées aprovados, nomes das firmas executoras e consultora,
assimatura do responsavel técnico pelo acompanhamento das obras e do Departamento de Obras
e Sefvicos Urbanos.

Art.[74.  Ndo serédo fornecidos alvaras de licenca para construcdo, reforma ou demolicdo em
loteg resultantes de parcelamentos nao aprovados pelo Municipio.

Art. [75. Para emissdo do alvard de conclusio sera exigida a apresentagdo dos seguintes
docymentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;
Il - termo de Recebimento das concessionarias de agua, esgoto e iluminaco publica;
Il - termo de anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal se for o caso;

V - laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a mesma foi executada
conforme os respectivos projetos;

V - guia de responsabilidade técnica de execucdo de todos os servicos pertinentes as
obras do loteamento, dos profissionais habilitados junto ao conselho de classe
competente;

VI - guia de recolhimento da segunda parcela da Taxa de Fiscalizagdo de Obras Particulares
quitada.

Fone: (46) 3546-1144 - Av. Iguacu, 750 - CEP 85635-000 - Nova Esperanca do Sudoeste - Pr.

CNPJ 95.589.289,/0001-32 www.novaesperancadosudoeste prgov.br prefeitura anovaesperancadosudoeste.prgov.br




MUNICIPIO DE NOVA
ESPERANCA DO SUDOESTE ~ \QW.

MUNICAP IO

EStadO do pal'anfl NOVA ESPERANCA DO SUDOESTE

Art.|76. Expedido o alvaré de licenga para o inicio das obras, o empreendedor podera dar
inicip as mesmas, mediante comunicaco dirigida ao Poder Executivo Municipal.

Art.[77. O prazo para execuc3o das obras sera de 02 (dois) anos, contados a partir da data
da autorizagao, o qual devera ser anualmente renovado.

Paragrafo dnico. O empreendedor que nio cumprir o prazo disposto no caput deste artigo
ficard sujeito & multa estabelecida nesta Lei, até a conclusdo da obra.

Secdo VI
Da Entrega das Obras

Art. 78. Uma vez realizadas as obras e estando quitados os tributos municipais, o Poder
Execlitivo Municipal a requerimento do interessado aprovara o parcelamento apds a realizacdo
de devida vistoria, fornecendo certidio e cOpia visada do projeto, a ser averbada no Registro de
Imoyeis pelo interessado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§1° | A manifestagdo da autoridade licenciadora deve se dar mediante a expedicdo do Termo
de V|storia e Recebimento de Obras.

§2° | Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela
autofidade licenciadora de uma Unica vez ao empreendedor.

§3° | A Apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto
para p recebimento, que recomeca a fluir depois de cumpridas as exigéncias pelo empreendedor.

Art. 79. Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as unidades auténomas do
parcglamento estejam devidamente demarcadas, admitindo-se a tolerancia de 5% (cinco por
centq) em relagdo as medidas lineares previstas no projeto.

51° Havendo diferenca de medida, ainda que dentro do limite de tolerancia, o empreendedor
deve |providenciar a devida retificacdo no Servico de Registro de Imdveis, sem prejuizo das
consequéncias contratuais.

§2° | No caso de a diferenca ser superior ao limite de tolerancia, a retificacdo depende de
revisgo da licenca urbanistica.

Art. 80. O empreendedor deve solicitar averbagdo do termo de vistoria e recebimento de
obrasi na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo méximo de 15 (quinze)
dias de sua expedicdo.

Art. 8. Os o6rgéos e entidades da administracdo direta e indireta municipal, estadual ou
federal, bem como os concessionarios ou permissionarios de servicos publicos, subordinam-se a
todas|as condi¢Bes prescritas nesta lei.

CAPITULO 1l
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO
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Art;82. O Registro Imobiliario do parcelamento deve ser feito no Cartério de Registro de
Imdyveis na forma prevista em lei, contendo, entre outros dados:

- o nome do empreendimento;
Il - aindicagao das licencas concedidas e suas datas;

Il - a indicagdo das éareas, em metros quadrados, destinadas aos lotes ou unidades
autbnomas, bem como das areas destinadas ao uso publico ou comum dos
conddminos;

IV~ 0os nomes dos futuros logradouros publicos, se 0s mesmos ja constarem do projeto
aprovado;

V - as restricGes administrativas, convencionais e legais;
VI - 0 prazo previsto de término da execucdo das obras e Servicos;

VIl - quadro contendo a identificacdo de cada lote ou unidade auténoma, com sua quadra
e numero e o nimero de sua matricula.

Pardgrafo tnico. O parcelamento n3o pode ser registrado se a descricdo do imdvel
congtante da matricula ndo corresponder ao projeto aprovado.

Art.B3.  Juntamente com o registro do parcelamento, devem ser abertas as matriculas
correspondentes a cada um dos lotes ou unidades auténomas, Cuja descri¢do deve conter:

- 0 ndmero do lote e quadra, 0 nome do logradouro que faz frente, as medidas
perimetrais e area, e os lotes confrontantes com os nimeros de suas respectivas
matriculas;

- quanto as unidades auténomas, o seu numero e quadra, as medidas perimetrais e
area, a fracdo ideal da 4rea comum e as unidades confrontantes com o nimero de
suas respectivas matriculas.

Art. 84. As restricGes administrativas, convencionais e legais, bem como os énus, devem ser
transportadas para as matriculas abertas por meio de averbacao.

Art. 85. O empreendedor deve requerer o registro do parcelamento dentro de 180 (cento e
oitenta) dias da data de aprovacéo do projeto, sob pena de caducidade das respectivas licengas,
acompanhado dos sequintes documentos:

I|-  titulo de propriedade da gleba ou lote,

It - historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhado das respectivas certidées expedidas pelo oficial do registro de iméveis;

Il - certiddes negativas nos termos da lei;
IV - cdpia autentica de:

a) licencas urbanisticas e ambientais do parcelamento;
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b) projeto;
¢) memorial descritivo e do cronograma fisico;

d) instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo do empreendedor.

V- dausulas padronizadas que regem os contratos de alienacdo dos lotes ou unidades
auténomas;

VI - autorizacdo do cbnjuge do empreendedor ao parcelamento, salvo no caso de
separagdo absoluta de bens;

VIl - instrumento de instituicdo e convencio do condominio urbanistico.
§1° | Se o empreendedor n&o for o proprietario do imével, serdo exigidos:
| - certidGes de a¢Ges penais e civeis condenatdrias nos termos da lei:

Il - autorizacdo do cénjuge do proprietario do imével, ou do promitente comprador, ou
cessionario, ou promitente cessionario ou superficiario, conforme o caso;

Il - declaracdo do proprietario do imdvel dando anuéncia ao empreendimento, e
responsabilizando-se, no caso de rescisdo de contrato com o empreendedor, pelas
obrigacdes assumidas;

V - Contrato de parceria firmado nos termos desta lei:

p
§2° | Na hipotese de o empreendedor ser o Poder Publico, fica dispensado a apresentacdo:
- das certidGes e a autorizacdo de que trata o inciso Il deste artigo;

- dos documentos constantes nos incisos | e Il deste artigo, no caso de imdvel
desapropriado por interesse social com prévia imissao de posse registrada na
matricula.

Art. 86. O Oficial do Registro de Imdveis tem o prazo de 15 (quinze) dias, contado da data do
protgcolo do pedido de registro do parcelamento, para o exame dos documentos apresentados
e cormunicar ao empreendedor as eventuais exigéncias para o registro.

Art. 87. Estando a documentagdo em ordem, o Oficial do Registro de Imdveis deve autuar o
requerimento com os documentos e, informar o fato & autoridade licenciadora, providenciar a
publitacdo de edital, contendo um resumo do pedido de parcelamento e um desenho
simplificado da localizacdo do imdével.

Paragrafo unico. O Edital se processara naforma da Lei que regula os Registros Imobiliarios
em vlgor, bem como as providéncias cabiveis no que tange as impugnacdes.

Art.88.  Registrado o parcelamento, o Oficial do Registro de Imdveis deve encaminhar 3
autorjdade licenciadora a certiddo correspondente.
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Art}89. A partir do registro do parcelamento, as areas destinadas ao uso publico, constante
do |projeto, passam a integrar o dominio do Municipio, independentemente de qualquer
instrumento de sua outorga.

Art{90. O registro do parcelamento sé pode ser cancelado por decisao judicial, nos sequintes
casos;

|- a requerimento do empreendedor, se ndo houver lotes ou unidades auténomas
vendidos, com a anuéncia da autoridade licenciadora:

Il'-arequerimento do empreendedor, em conjunto com todos os adquirentes de lotes ou
unidades auténomas, com anuéncia da autoridade licenciadora:

- a requerimento da autoridade licenciadora, no caso de parcelamento registrado ha
mais de 10 (dez) anos e nao implantado, cuja licenca urbanistica ndo atenda as normas
em vigor;

IV.- " no caso em que a area seja objeto de regularizacio fundiaria, que havia sido objeto
de parcelamento anterior, registrado, mas ndo executado, ou executado em
desconformidade com seu licenciamento.

Art.|91. Os parcelamentos e desmembramentos que ndo resultem em mais de 10 (dez)
unidades devem ser requerido pelo empreendedor e instruido com a devida licenga urbanistica,
planttas e memoriais descritivos da gleba ou lote e das parcelas a serem criadas, obedecidas as
norras contidas na Lei Federal 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art.92. O registro de condominio urbanistico rege-se pelo disposto nesta lei, e
suplementarmente, pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art.93.  Nenhum imével pode ser alienado sem antes estar devidamente matriculado no
Servjco de Registro de Iméveis, bem como, ndo podem ser objeto de alienacdo partes destacadas
de terreno, sem antes ter sido o imovel devidamente parcelado ou regularizado nos termos desta
lei.
CAPITULO IV
DOS CONTRATOS

Art. B4.  Aalienagdo dos lotes ou unidades autdnomas pode ser contratada por qualquer uma
das formas previstas em lei.

Art.B5.  Os contratos de alienagdo dos lotes ou unidades auténomas sio regidos por

disposicoes especificas a cada contratacao e por clausulas padronizadas, nos termos da
Legiglacdo Federal pertinente.

Art. 96. A alienacdo de imbvel parcelado caracteriza-se como uma relagdo de consumo,
submetendo-se a Lei Federal 8.078, de 11 de setembro de 1990, e & Lei Federal 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e suas alteracdes.
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Art/97. O contrato deve ser prenotado no Servico de Registro de Imdveis no prazo de 90
(noyenta) dias de sua celebracio.

§1°| A obrigacdo de promover o registro do contrato é do Empreendedor, podendo exigir do
adquirente o reembolso das despesas.

§2°|  Decorrido o prazo previsto no caput, 0 empreendedor ndo pode exigir do adquirente do
lote{ou unidade autbnoma o cumprimento de quaisquer das obriga¢bes previstas no contrato
antgs do seu registro.

§3°| O contrato preliminar pode ser realizado por instrumento particular e, cumpridas as
obrigacGes estipuladas, qualquer das partes pode exigir a celebracdo do contrato definitivo.

§4°| Na cessdo de direitos ou na promessa de cessdo feita pelo empreendedor ndo
proprietario, cumpridas as obrigacdes pelo adquirente, ndo pode o proprietario recusar-se a
outgrgar o contrato definitivo de transferéncia da propriedade.

§5°| Apresentadas as certiddes obrigatorias no ato do registro do contrato preliminar, fica
dispensada sua apresentacdo na transferéncia posterior do dominio.

Art.98. O contrato preliminar, desde que registrado, vale como titulo para o registro da
propgriedade dom lote ou unidade auténoma adquiridos, quando acompanhado da respectiva
prova de quitacao.

Art.99.  Admite-se a cessdo da posse provisoria Municipal pelo Poder Publico referida por
instrumento particular de imével, atribuindo-se, para todos os fins de direito, carater de escritura
publica, ndo se aplicando as restricées do art. 108 do Cddigo Civil.

§1° | A cessdo da posse referida no caput, cumpridas as obrigaces do cessiondrio, constitui
direifo contra o expropriante, de aceitacdo obrigatoria em garantia de contratos de
finariciamentos habitacionais.

§2° | Registrada a sentenca que, em processo de desapropriacao, fixar o valor da indenizacao,
a pogse referida no caput converte-se em propriedade, a caucao em hipoteca, a sua cessdo em
compromisso ou contrato de compra e venda, ou outra modalidade contratual colimada,
conforme haja obrigagdes a cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstancias que,
dempnstradas ao Servico de Registro de Iméveis, devem ser averbadas na respectiva matricula.

Art. 100. Na desapropriacdo, a imissdo de posse registrada na matricula é um direito real,
passivel de cessao ou promessa de cessdo e, quando outorgado pelo desapropriante, mediante
termp ou contrato da administragdo publica, independe de testemunhas e reconhecimento de
firmas, ndo se aplicando as restricdes do art. 108 do Cddigo Civil.

Paragrafo unico. O direito real de que trata o caput pode ser dado em garantia nos
contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 101.  As questdes de insolvéncia ou de faléncia, bem como cessao, sao regidas pela Lei
Federal n® 6.766/79 e suas alteracdes.
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Art{102. Vencida e ndo paga a prestacao, o contrato fica rescindido de pleno direito 60
(segsenta) dias depois de constituido em mora o devedor, e os procedimentos legais estdo
amparados na legislacao federal pertinente.

Art{ 103. Em qualquer caso de rescisdao por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias
nedessarias ou Uteis, desde que realizadas em conformidade com o contrato e com a lei, por ele
levadas a efeito no imovel, deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposicdo
em|contrario.

Art{ 104.  Ocorrendo a rescisdo do contrato o Oficial do Registro de Imoveis procederd o
cancelamento do registro na forma da Legislagdo em vigor.

§1°|  Somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote ou unidade autdnoma, se
for comprovada a restituicdo do valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado, ou
megiante deposito em dinheiro a sua disposicdo junto ao Registro de Imdveis.

§2°9  Ocorrendo o depdsito mencionado no §1°, o Oficial do Registro de Imdveis deve notificar
o interessado para receber o valor no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao
depositante.

§39  No caso de ndo ser encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imoveis depositara
qugntia em estabelecimento de crédito, em conta de poupanga, conforme dispde o Codigo de
Processo Civil.

Art{ 105. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo so pode ser cancelado:
| - por decisdo judicial;

Il - o requerimento conjunto das partes contratantes;

Il - guando houver rescisao comprovada do contrato.

Art{ 106. Apds a quitacdo do preco, deve ser efetivada a lavratura da escritura de compra e
venida no prazo de 30 (trinta) dias, observado o disposto no Art. 98, e observadas demais
regulamentacdes previstas em lei.

Art{ 107. Com a certiddo expedida pelo Servico de Registro de Imdveis competente atestando
que o contrato estd quitado, o Poder Publico, a requerimento do adquirente, deve fazer a
transferéncia do langamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote ou unidade autdnoma
parg 0 nome do adquirente.

Art{ 108. As pessoas juridicas de direito publico interno estdo dispensadas da lavratura de
escfitura publica, assim como do reconhecimento de firma, para os atos translativos de direitos
reals, bastando que o instrumento seja lavrado em papel timbrado e que possua a assinatura do
agente publico competente para o ato, ndo se aplicando as restricbes do art. 108 do Codigo Civil.

Art} 109.  Sera nula de pleno direito a clausula de rescisao de contrato por inadimplemento do
adquirente, quando o parcelamento ndo estiver regularmente registrado.
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aptesentara o pedido mediante requerimento, ao Poder Publico, acompanhado dos seguintes
dofumentos:

|- requerimento solicitando  autorizagdo, assinado pelo  proprietario
e/ ou empreendedor, com firma reconhecida;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartorio de registro de
imoveis competente;

Il - certiddes negativas de tributos municipais, expedidos pelos orgdos competentes;

IV - 03 (trés) vias impressas do projeto urbanistico preferencialmente nas escalas 1:200 e
1:500 (conforme normas da associacdo brasileira de normas técnicas) e 01 (uma) via
digital na versao/plataforma solicitada pela prefeitura, contemplando no minimo:

a) rumos e distancias das divisas;
b) area resultante;
¢) indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;
d) indicacdo precisa de edificagbes existentes;
e) indicacdo precisa da localizagdo em relagao as vias mais proximas.
V - ART do CREA ou RRT do CAU dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execucao;

VI - comprovacdo da existéncia de rede de abastecimento d'agua e de energia elétrica no
local;

VIl - memorial descritivo, especificando a destinagdo dos esgotos domésticos e a descri¢do
das areas publicas, se houver.

§19 O prazo méaximo para estudos e aprovac¢ao do anteprojeto, cumpridas todas as exigéncias
do| 6rgao competente do Municipio pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

§2P  Os projetos de desmembramento e remembramento deverdo ser apresentados sobre
plagnta de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de
coprdenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, em SIRGAS 2000
no|sistema de coordenadas UTM.

Art. 117.  Os projetos de Desmembramento e Remembramento deverdo seguir também as
determinagdes da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Paragrafo Gnico. Nenhum lote resultante podera ter dimensGes minimas inferiores as
estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo de Nova Esperanga do Sudoeste.

TiTULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
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DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 118.  Fica instituida a Politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria Urbana, para
reqularizacdo de loteamentos irregulares, cujas diretrizes estdo pautadas na Lei Federal n® 10.257,
de [10 de julho de 2001, por previsao legal na Lei do Plano Diretor Municipal, e nas seguintes
orientacdes:

I - observancia das determinagoes do plano diretor;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento ambiental e
mobilidade urbana, nos diversos niveis de governo;

lll - prioridade para a permanéncia da populacdo na area ocupada, assegurados o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢Bes de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

IV - controle visando a evitar novas ocupacdes ilegais na area objeto de regularizacao;

V - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integra¢ao social e a gera¢ao
de emprego e renda.

Art.119.  Para a efetivacdo do direito social a moradia e a cidade e em reconhecimento a
dirgitos reais legalmente constituidos, o Municipio busca promover a regularizacdo fundiaria de
intéresse social, nos sequintes casos:

| - assentamentos informais, ocupados predominantemente por popula¢do de baixa
renda, inseridos em area urbana, existentes na data de publicacdo desta Lei;

Il - parcelamentos irregulares, assim entendidos como aqueles ndo licenciados ou
executados sem observancia das determinacoes do ato administrativo de licenga,
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, inseridos em area
urbana, existentes na data de publicacdo desta lei.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, para evitar lesdo aos padrdes de desenvolvimento
urthano, na garantia do direito social a moradia e no fomento ao desenvolvimento
ecpndmico-social, o Municipio, discricionariamente, buscara promover a regularizacao
fundiaria de parcelamentos irregulares, existentes na data de publicacdo desta Lei, nao
enfjuadrados no inciso Il -.

Art.120. As regularizagbes de assentamentos informais e os parcelamentos irregulares,
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda inseridos em area urbana, além de
observar as permissOes para o parcelamento constantes nesta lei, devem:

| - ser objeto de projeto de consolidacdo e regularizacdo urbanistico-ambiental
especifica, elaborado com a participacdo da comunidade envolvida;

Il - garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;
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bridades da politica de loteamentos para o Municipio, com reunides periodicas envolvendo
0S 0S componentes.

122.  Asacdes da Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria envolvem:

| - levantamento da &rea a serem regularizada, identificando-se as condi¢bes ambientais,
0s riscos a seguranca e a capacidade de infraestrutura existente;

Il - identificacdo das unidades ocupadas e seus ocupantes, contendo todas as informagoes
necessarias ao projeto de regularizacdo, incluindo, coordenadas georreferenciada, de
acordo com a lei federal n°10.267/07;

Il - apresentacdo de projeto de consolidacdo e regularizagao urbanistico-ambiental.

Paragrafo tnico. Deve compor o Projeto:

| - desenhos indicando:

a) as areas passiveis de consolidagao;

b) A criacdo de vias de circulagdo ou a ampliacao das existentes, bem como a
integracdo com o sistema viario adjacente existente ou projetado;

c) areserva de areas destinadas a uso publico, quando possivel,
d) as parcelas a serem regularizadas ou remanejadas.

e) memorial descritivo com a indicagdo de todos os elementos considerados
relevantes para a implantacdo do projeto, incluindo, no minimo:

1) aidentificacdo do imovel objeto de reqularizagdo, com as medidas
perimetrais, area total e coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

2) a descricdo das Unidades a serem regularizadas, identificadas por
seu numero e quadra, e das areas referidas nas alineas a a ¢, do
inciso I, com indicacdo de sua area, medidas perimetrais,
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vertices
definidores de seus limites e seus confrontantes.

Il - Informacgdes sobre:
a) asolucdo para a realocagao da populacdo, se necessaria;

b) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da
area ocupada;

¢) as medidas ambientais mitigadoras e compensatorias necessarias;
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d) as acdes para melhoria da qualidade ambiental da bacia hidrografica em que
a area esta inserida, em especial em relacdo aos corpos hidricos utilizados
para captacdo destinada ao abastecimento humano;

e) a densidade de ocupacdo admissivel e a necessidade de adequagdo da
infraestrutura basica;

f) processos e mecanismos de gestdo de regularizacdo fundiaria, incluindo,
obrigatoriamente, a participagdo da comunidade envolvida;

g) mecanismos de fiscalizacgdo e controle das construcoes nas ocupagoes
consolidadas;

h) acessibilidade aos espacos publicos e coletivos e aos equipamentos
comunitarios;

i) as condicdes para garantir a seguranca da populacdo em relacdo a
inundacdes e erosao;

j) as obras e os servicos a serem realizados, bem como o prazo recomendado
para a sua execugao.

Art.123.  Adiniciativa da regularizacdo fundiaria é facultada a qualquer pessoa fisica ou juridica,
pdra agir individual ou coletivamente, inclusive:

|- ao proprio beneficiario, tendo em vista a garantia de seus direitos nos foros
competentes;

Il - &s cooperativas habitacionais, associagdes de moradores ou outras associagdes Civis.

Art. 124.  Fica assegurada ampla participagdo comunitaria em todas as etapas da regularizacéo
fupdiaria, como condicdo indispensavel para sua validade, legitimidade e sustentabilidade social.

P3ragrafo Gnico. E obrigatorio que a proposta de regularizagao passe por, no minimo, uma
audiéncia publica coordenada pelo Poder Publico Municipal.

Art. 125.  No caso de regularizagdo fundiaria de interesse social realizada nos termos desta Lei,
cabe ao Municipio ou, quando for o caso, a sua concessionaria, a implantagao:

| - do sistema viario;

Il - da infraestrutura basica;

ll - dainfraestrutura complementar necessaria;
IV - dos equipamentos comunitarios necessarios.

Art. 126.  Todos os projetos de consolidacdo e regularizagéo urbanistico-ambiental devem ser
sybmetidos a licenciamento ambiental, sujeitos aos procedimentos estabelecidos pela autoridade
ligenciadora.
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Art{132.  Por tratar-se de reqularizacio de interesse social, os imdveis decorrentes da

Impjantagao deste nucleo ficam sujeitos a critérios especiais de cobranga de IPTU - Imposto
Predlial e Territorial Urbano a serem definidos em lei complementar.

Art.(133.  Para viabilizar a aplicacdo deste programa, cabe ao Municipio, através de convénio
com o INCRA e EMATER efetuar o levantamento cadastral dessas familias, para se conhecer os
seguintes dados basicos:

I - alocalizacao, natureza e densidade habitacional;

Il - situagdo de cidadania do grupo familiar, tais como Registro de Nascimento,
Documento de Identidade, CPF, Titulo de Eleitor, CTPS:

Il - delimitagdo de lote minimo para cada familia:

IV - documento de posse da propriedade (se existente);
V - georreferenciamento da éarea a ser reqularizada;

VI - tempo de residéncia no local:

Vil - atividade do grupo familiar;

VIIl - cadastro Especial de Produtor Rural:

X - aposentadoria como trabalhador rural:

K- sistema de abastecimento de 4gua e esgoto;

Kl - fornecimento de energia elétrica:

Xl - possibilidades de contratacio do PRONAF.

Art. 134. De posse dos dados basicos o Municipio, reunido com o Conselho de

Desepvolvimento Municipal havera a definicdo das diretrizes e acées para a regularizacdo
fundigria dos nucleos.

Art. 135.  Na regularizacio desses nticleos sera observado:

ll- 0 uso do solo em sintonia com os preceitos do codigo florestal, tais como:

a) preservacdo de remanescentes de vegetacdo nativa;

b) manutencdo da faixa de preservacdo permanente de, no minimo, 50,00 m

(cinquenta metros) de largura para as nascentes e 30,00 m (trinta metros)
para os cursos d'agua e lagos;

) implantacdo e preservacdo de mata ciliar:

d) preservacdo das vérzeas e planicies de inundagao dos cursos d'agua, onde
ndo podera ocorrer nenhum tipo de impermeabilizacdo do solo.
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Paragrafo Unico. As éreas a serem regularizadas deverdo ser aprovadas de acordo com as
diretrizes urbanisticas, na forma de loteamentos destinados a habitacdes unifamiliares
horizontais, ou implantagdo de empreendimentos para atividades turisticas, recreativas e
cultyirais com, no méaximo 2(dois) pavimentos (térreo e superior), atividade comercial e
SErVICos para suporte das areas residenciais.

Art.[136.  Nos termos do Art. 121, §1° inciso V -e §2°, devera ser constituida a Comiss3o ali
refefida, no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da aprovacao da presente lei,
para que seja iniciada a Politica Municipal de Regularizagdo Fundiéria, no Municipio de Nova
Esperanca do Sudoeste.

Art. 137. O registro de imdveis realizado no ambito da regularizagdo fundiaria de interesse
socigl em areas urbanas rege-se pelo disposto na Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973} bem como pelas demais normas federais pertinentes.

TiTULO V
DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

Art. 138.  Os infratores da presente Lei estardo sujeitos as penalidades impostas por infracées
admipistrativas contra a Ordem Urbanistica, sem prejuizo da aplicagdo de outras sancées cabiveis,
em especial as prevista na Lei n © 6766/79 e suas alteragées, bem como da obrigacdo de reparar
0s danos causados a ordem urbanistica e a terceiros.

CAPITULO |
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 189.  Os infratores a qualquer dispositivo desta Lei ficam sujeitos, sem prejuizo das
medidlas de natureza civil e criminal, previstas no Cédigo Civil e na Lei n° 6.766/79, as seguintes
penalldades:

- multa de 1.500 (um mil e quinhentos) Unidades Fiscais Municipais (UFM), em caso de
o loteador:
a) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento

do solo para fins urbanos, sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo
com as disposicdes desta Lei;

b) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento do solo para fins
urbanos, antes de firmado o respectivo Termo de Acordo:

) fazer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao
publico ou a interessados, afirmagéo falsa sobre a legalidade de loteamento
ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente
fato a ele relativo.

I+  multa de 200 (duzentas) UFM, em caso de:
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a) venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instry mentos
que manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou
desmembramento nio registrado no Registro de Imdveis competente;

b) inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou
desmembrado ou com omissdo fraudulenta de dato a ele relativo, se o fato
ndo constituir crime mais grave.

Il - embrago das obras e servicos realizados em desacordo com o projeto de loteamento
ou desmembramento aprovado pelo Municipio.

§1° Da aplicagdo das penalidades previstas nos incisos do caput deste artigo cabera recurso
a autpridade superior & que tenho imposto a sancao, assegurada ampla defesa.

§2° | O pagamento da multa ndo eximira 0 responsavel das demais cominagdes legais, nem
sana |a infracdo, ficando o infrator na obrigagdo de legalizar as obras de acordo com as
dispoicdes vigentes.

§3° | A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no valor
do dqbro da inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio de suas atividades de
uir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 140. £ definido que quem, de qualquer modo, concorra Ppara a pratica das infracoes
previstas no Art. 139 incide nas penalidades a estas cominadas, considerados em especial os atos
praticados na qualidade de loteador, diretor o gerente de sociedade loteadora.

Art.141.  S3o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacdo especifica
em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certides,
declaracbes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES FINAIS

O empreendedor deve manter conta corrente Unica e especifica em sua
contabllidade relativa a cada empreendimento regido por esta Lei, para a movimentacdo dos
recursgs recebidos dos adquirentes de lotes ou unidades auténomas.

Paragrafo tnico. Além do disposto no caput deste artigo, os empreendimentos regulados
Por esta Lei podem ser constituidos sob regime de patriménio de afetacdo, a critério do
empreendedor.

Ocorrendo a execucdo de parcelamento licenciado, mas nio registrado, a
localizagéo, dimens3o e finalidade das areas destinadas a uso publico ndo podem ser alteradas,
sob penja de aplicacdo das san¢Oes administrativas, civeis e penais cabiveis.
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§19 Na hipétese de execucao de parcelamento n3o licenciado, a autoridade licenciadora deve

definir, no processo de regularizacdo fundiaria, a localizagéo, dimensdo e finalidade das areas de
que trata o caput deste artigo.

§29  Caso ndo seja possivel alcancar o percentual de areas destinadas a uso publico exigido
por lei municipal, o empreendedor deve ressarcir o Municipio, em pectinia ou em area

eqyivalente, no dobro da diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente
degtinadas.

Art{144. O Municipio ndo se responsabilizara pelas diferencas que se verificarem nos lotes e
qudrteirdes indicados no projeto aprovado.

Art]145.  Na érea rural nio sera permitido o parcelamento do solo que resultar em areas
infefiores ao madulo rural.

Art.(146.  Os casos omissos serao analisados e deliberados pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Art.[147.  Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou executado em terreno arruado ou
loteado sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art.[148.  Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e ainda ndo totalmente
execptados terdo um prazo de 06 (seis) meses para iniciar a implantacdo do projeto aprovado, e
apoq este prazo estardo sujeitos as exigéncias das mesmas.

Art.149.  Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apos sua publicacio.

Art. 150.  Fica revogada a Lei Complementar n.° 14, de 02 de maio de 2013, que dispée sobre
O Parcelamento do Solo Urbano e a Regularizacdo Fundiaria de Nova Esperanca do Sudoeste.

GABJ|NETE DO PREFEITO MUNICIPAL de Nova Esperanca do Sudoeste/PR, em 16 de agosto de
2023.
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Prefeito Municipal
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